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Vyro¢ni zprava
TESLA investi¢ni spole¢nosti, a.s.
zpracovana k 31, prosinci 2018

Zikladni udaje o investi¢ni spole¢nosti

Obchodni firma: TESLA investi¢ni spoleénost, a.s.
Sidlo spoleénosti:  Praha 1, Btchova 43/3, PSC 110 00

Vznik spolegnosti: TESLA investiéni spolegnost, a.s. vznikla dne 12.01.2007 zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 11488

W

IC: 27647 188

Zikladni kapital: 5.525.000 K¢,
splaceno 5.525.000 K&.

Zakladni kapital je rozdélen na 2 500 kusd akcii na jméno, v listinné
podobé. Kazd4a akcie mé jmenovitou hodnotu 2.210,- K¢&.

Organy spolecnosti:

Piedstavenstvo:
Ing. Martin Folprecht, ¢len pfedstavenstva
Je absolventem Vysoké $koly finanéni a spravni - v oboru investiéni
bankovnictvi. Od roku 2001 pracoval v bankovnim sektoru, nejdiive ve
skupin¢ Citibank a néasledné ve spoleénosti J&T Banka, a.s., kde
zastaval riizné vedouci funkce.
Funkci ¢lena piedstavenstva vykonava od 8. 4. 2013 doposud.

Dozoréi rada k 31.12.2018:
Roman Kratochvil
Je absolventem Stiedni primyslové $koly Vlagim. Praxe od roku 1997
jako programator véetn& programovani systému pro bankovnictvi,
finance a administrativu.
V dozor¢i radé od od 23. 11. 2017 doposud.




1.7.

" majetku doslo k ristu nakladi spolegnosti, zaroveii ve druhém pololeti jdku 208
_-rozsahla marketingova kampait spojend s rebrandingem spole¢nosti, ktetas -

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2018 byly provedeny tyto zmény a dodatky v obchodnim rejstitku investiéni
spole€nosti:

Obchodni firma:

Vymazano 1. kvétna 2018:

WMS investiéni spole€nost, a.s.
Zapsano 1. kvétna 2018:

TESLA investiéni spole¢nost, a.s.

Udaje o obhospodafovanych fondech kolektivniho investovini

TESLA investiéni spoleénost, a.s. obhospodatovala v roce 2018 fond:
Realita nemovitostnf otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Udaje o zamé&stnanci povéfeném obhospodaFovinim majetku obhospodaiovanych
fondi (portfolio manaZzer)

Pfijmeni a jméno:  Ing. Jan Ducha¢ od 8.4.2013 doposud.
Je absolventem CVUT Praha Fakulty elektrotechnické.
V ramci odborné praxe (spole¢nosti Alkona Invest CZ a.s.,
HUTERMANN a.s., REMINAS a.s., VESTREAL s.r.0.) pracoval na
manaZerskych pozicich a mimo jiné se zejména zabyval prondjmem,
nakupem a prodejem nemovitosti a téZ developerskou éinnosti.

Udaje o depozitafi obhospodafovanych fondi

Depozitafem spolegnosti byla (eskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 15057, 1C: 00001350

Udaje o osobach, které maji kvalifikovanou uéast na investiéni spole¢nosti

Wealth Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, Biechova 43/3, PSC 110 00, IC 243

18 469 — akcionaf, podil 94%

Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech presahujicich 5% hodnoty majetku

Spoletnost nevede k 31.12.2018 Zadné spory pfesahujici 5% hodnoty majetku.

Udaje o skutetnostech s vyznamnym vlivem na vykon tinnosti investi¢ni spole¢nosti

Hiavnim faktorem ovliviiujicim hospodafsky vysledek spoleénosti bylo na geh}(\\’/
riistu objemu obhospodafovaného majetku. Vzhledem k vét$imu rozsahu bhosg

a



naklady. Proto doslo v roce 2018 k poklesu zisku. Pro nadchézejici obdobi se oekava miry
riist zisku, nebot’ se pfedpokiaddd mirny riist vynosi a udrZeni & mirny pokles nakladu.

8. Udaje o persondlné propojenych osobach
Pravnické osoby Doba Jméno, pfijmeni Clenstvia Clenstvi a
personalné personilniho funkece funkee
propojené propojeni v organech v orginech
pravnickych investi¢ni
osob spolecnosti
propojenych
s investiéni
spolecnosti
Wealth 1.1.2018 - Ing. Martin ¢&len spravni rady ¢len
management 31.12.2018 Folprecht predstavenstva
services, a.s.
Nadace mésta 1.1.2018 — Ing. Martin ¢&len spravni rady &len
Letovice pro 31.12.2018 Folprecht piedstavenstva

rozvoj kultury a
Zivotniho
prostiedi

9.

Ostatni povinné informace

TESLA investi¢ni spoleénost, a.s. neméla vroce 2018 kvalifikovanou udast na Zadné

spole¢nosti.

74dné jiné osoby nejednali v rozhodném obdobi s investinf spolednosti ve shodg.

10. Udaje o osobdch, které byly v rozhodném obdobi timto obhospodarovatelem
povéieny vykonem jednotlivé ¢innosti

Investi¢ni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivé Cinnosti spoleénost COMPLY F&L s.r.o.,
1CO: 24691020, se sidlem Vratislavova 1/21, Vy3ehrad, 128 00 Praha 2. Spole¢nost byla

povéfena Cinnosti compliance a ¢innosti vnitfniho auditu.

11. Dal3i osoby, které v rozhodném obdobi jednaly s investiéni spoleénosti ve shodé

shode.




12. Informace o podilovych fondech podle vyhlasky & 244/2013 Sb.
Informace za jednotlivé podilové fondy jsou uvedeny souhrnné ve vyroéni zpravé investiéni
spole¢nosti nebo v piiloZzenych tidetnich zavérkach jednotlivych podilovych fondi.
13. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozhodném obdobi a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

74dné takové skuteénosti po rozhodném obdobi nenastaly.

14. Informace o p¥edpokladaném vyvoji ¢innosti investiéni spoleénosti
Tyto informace obsahuje Zprava piedstavenstva o &innosti investiéni spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku, ktera je nedilnou souéasti této vyroéni zpravy.

15. Udaje o aktivitach investi€ni spole¢nosti v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investiéni spoleénost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Udaje o aktivitich investi¢ni spole¢nosti v oblasti pracovnéprivnich vztahu a

ochrany Zivotniho prostredi -

Investiéni spoleénost plni veskeré své zakonné povinnosti plynouci z pravniho fadu Ceské
republiky.

17. Udaje o tom, zda ma investi¢ni spole€nost organiza¢ni slozku v zahraniéi

Investiéni spoleénost nemé4 organizaéni sloZku v zahraniéi.

Doplnéni vyro&ni zpravy v navaznosti na zikon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Pouzité zkratky:

VoBUP Vyhlagka ¢. 244/2013 Sb., o bliZsi upravé nékterych pravidel zdkona o
investiénich spoletnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investinich
fondech

ZOK Zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zédkon
o obchodnich korporacich)

ZoU Zakon &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi




18. Identifika¢ni idaje hlavniho pedpirce (P¥floha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)

V hetnim obdobim nevyuZival fond sluZeb hlavniho podpiirce.

V Praze dne 17. 4. 2019

Ing. Martin Folprecht

Clen piedstavenstva







Zprava predstavenstva o podnikatelské €innosti TESLA investiéni spole€nost, a.s. a stavu jejiho
majetku za rok 2018

TESLA investitni spolecnost, a.s. vznikla 12.1.2007 a dne 30.4.2007 ziskala povoleni CNB k &innosti
investiéni spolecnosti. Pfedmé&tem podnikani je obhospodafovani a administrace investi¢nich fondt
ve smyslu §11 odst. 1 a) a b) zakona €. 240/2013 Sh. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech.

V roce 2018 obhospodafovala spolegnost otevieny podilovy fond s ndzvem: Realita nemovitostni
otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s. Fond je specidlnim fondem nemovitosti
investujici do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. V souladu se statutem jsou do fondu
pofizovany jiZ postavené nemovitosti, které pfina%eji vynos z prondjmu.

Spoleénost v roce 2018 hospodafila se ziskem ve vy3i 4 963 tis. K€ V roce 2017 spoletnost
hospodafila se ziskem 7 802 tis. K. Pokles zisku byl zplsoben zejména zvy$enymi ndkiady. Naklady
souvisi s ristem spole¢nosti, ddle s narGstajici administrativou souvisici s neustdle rostoucimi
regulatornimi pozadavky a v neposledni fadé s marketingovymi naklady spojenymi s rebrandingem
spoleénosti. Pfedpoklddame, Ze v pfistim roce opét nastane riist zisku a bude mirnym tempem
pokralovat i v nasledujicich letech, nebot riist vynosi prevysi riist ndklad(.

Spole¢nost pokragovala v Uspééné nastoleném trendu zvy3ujicich se vynost, ktery trva jiZ vice nez 3
roky. DéleZitym faktorem je kvalitni sprava fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA
investiCni spolecnost, a.s., kterd zaruti konkurenceschopnost tohoto fondu a tim atraktivitu pro
podilniky. Objem spravovaného majetku ve vyse zminéném fondu v roce 2018 neustle rostl.

Pfedstavenstvo navrhuje Cast zisku roku 2018 ve vy3i 2 000 tis. K¢ pIné rozdélit na vyplatu dividendy,
zbytek ve vysi 2 963 tis. K¢ prevést do nerozdéleného zisku minuiych let.

V Praze dne 17. 4. 2019

yaz-

Ing. Martin Folprecht

¢len predstavenstva
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Zprava nezavisléeho auditora
o overeni ucetni zavérky spolecnosti TESLA
investicni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2018
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni (cCetni zavérky spolecnosti TESLA investi¢ni spolenost, a.s.

Se sidlem: Bfehova 43/3, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni Cislo: 276 47 188

Hlavni predmeét podnikani: Einnosti podle zékona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a
investicnich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena akcionarim spolecnosti
TESLA investiCni spolecnost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené (cetni zaveérky spoleCnosti TESLA investicni spolecnost, a.s. (dale
také jen ,.SpoleCnost“) sestavené na zakladé ceskych (Cetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018,
prehledu o zménéch vlastniho kapitélu za rok konéici 31, 12, 2018 a prilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti TESLA
investicni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2018, naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31. 12. 2018, podrozvahy k 31. 12. 2018 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok
koncici 31. 12. 2018 v souladu s eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (I1SA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zdvérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se,
Ze ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
na$eho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené

ve vyrocni zpravé mimo (Cetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni organ Spolecnosti.
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Nas vyrok k (cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je viak soucasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim (Cetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném {materialnim) nesouladu s i¢etni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéFovani (Cetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné, Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

‘Na zaklade provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze
 ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U¢etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné (materialni}) vécné nespravnosti.
V réamci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za G¢etni zavérku

Statutarni organ SpoleCnosti odpovida za sestaveni (i€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi (cetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni (fetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materilni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (cetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepFetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni
Ucetni zévérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi Spolecnosti odpovida dozordi rada Spole€nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v (éetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v distedku podvodi
nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni}, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé (etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou, .
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Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (matenalm} nespravnosti Ucetni zaverky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétii nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni} nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

¢ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na (¢innost vnitfniho kontrolniho
systéemu.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych GCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (cetni
zavérky statutarni organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamnad (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dlkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo

- podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (éetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozor&i orgdn Spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Y Praze dne 17. 4, 2019

Odpovédny auditor:

Ing. Tomas Brabec
Opravnéni ¢. 2158

Tt A Gals e

Auditorska spole¢nost:
APOGEO Audit, s.r.o0.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravneéni €. 451
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Subjekt: TESLA investiéni spoleénost, a.s.
Sidlo; Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
ldentifikatni &islo; 27647188 :
Predmét podnikéni: vytvafeni a obhospodafovani investignich fondd ve smyslu

Okamzik sestaveni Ugetni zavérky:

31. prosineg 2018

§ 7 zakona &. 240/2013 Sb. o investiénich spolegnostech a
mvesﬂén ich fondechkoleklwmm investovani

Rozhodné obodobi - rok: 2018
ROZVAHA
ke dni: 31.12,2018
ldaje v tis. K&
Posiedni den Posledni den Pos!edn'i den
AKTIVA rozhodného Koiekce rozhodného mlnulel?o
« & | obdobl-brutto obdobi-netio rozhodneho
Gl obd0b|
Aktiva celkem (5) LR LA tse7el . 2104) - 16774] - 18869
Pokladni hotovost a vklady u centralmch bank 2 85 85
Statni bezkuponove dluhoplsy a ostatni cenné papiry prqlmane centralni
bankou k refinancovani 3
v fom: a) vydané vladnimi institucemi 4
b} ostatni 5
Pohledévky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 6 8896 8 896 11989
v tom: a) splatné na pozadani 7 8896 8 896 11989
b) ostatni pohledavky 8
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
v fom: a) splatné na pozadani 10
b) ostatni pohledévky i
Diuhové cenné papiry = - - ' : | 12 2 300
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 113
b) vydané ostatnimi osobami 14 2300
Akcie, podilové lisly a ostatni podily 15
Udasti s podstatnym viivem 16
z toho: v bankach 17
Uéasti s rozhodujicim viivem ' : 18
z toho: v bankach 19
Diouhodoby nelimotny majetek a 20 2292 1276 1016 60
Z toho: goodwill o
Dlouhodoby hmotny majetek : 22 1994 -828 1166 202
z toho: pozemky a budovy pro provozni cmnost 23
Ostatni aktiva 24 5583
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25
28

Nékiady a pfijmy pfistich obdobi 26




Poslednl den rozhodného Posledni den minulgho
PASIVA obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (5) _ 18 BTl - 18869
Zévazky viéi bankam a drozstevnim zaloznam 2 '
v tom: a} splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4
Zavazky viii nebankovnim subjekttim 5
v fom: a) splainé na poZadani 6
b) ostatni zAvazky 7
Zévazky z diuhovych cennych papirt 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b} ostatni z&vazky z diuhovych cennych papirll 10
Ostatni pasiva 1 4376 3601
Vinosy a vydaje pnshch obdobi 12 1179 1312
Rezervy 13 287 185
v tom; a) na dlchody a padobné zavazky 14
b) na dané 15
c} ostatni 16 287 185
Podfizené zivazky 17
Z8kladani kapital 18 5525 5525
2 toho: &) splaceny zékladni kapital 19 5525 5525
Emisni aZio 20
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 116 116
v tom: &) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22 116 116
b) ostatni rezervni fondy 23
¢} ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocensni 25
Kapitalové fondy 26
Ocefiovac! rozdily 27
z toho: a) 7 majetku a zavazk(l 28
b) ze zajiStovacich derivatil 20
¢) z pfepodtu Ugasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozu:h obdob| 31 328 328
lek nebo: zirita za uceim obdobi ¢ L 132 - 963 02
Viastni kapital (185204 21425¢26+27431430). -]

Sestaveno dne:
17.04.2019

Sestavil;
@ /‘\}.3!( /




Subjekt: TESLA investiéni spofeénost, a.s.
Sidlo; Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikadni Gislo: 27647188
Piedmét podnikani: vytvareni a obhospodafovani investitnich fondd ve smyslu ~ §
7 zakona &, 2402013 Sb. o investinich spoletnostech a
investiénich fondechkolektivnim investovani

Okamzik sestaven] Gdatni zavérky: 31. prosinec 2018
Rozhadné obodobi - rok: 2018
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2018
Udaje v tis. K&
Qd zagatku do konce Cd zatatku do konce minulého
&.F. lrozhodného obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z lroki a podabné vimosy - _ N o 87 . 202
2 toha: droky z diuhovych cennych papird 2 B7 174
Naklady na droky a podobné naklady 3| - R : ' 3
z toho: n&klady na Groky z dluhovych cennych pap|ru 4
Vynosy z akeii a podilu - 5]
v fom: a) vynosy z Ugasti 5 podstatnym vlivem 3]
b) vynosy z (Easti s rozhodujicim viivem 7
c) ostatni vynosy z akcit a podild 8
Vynosy z poplatkd a provizi 9 54 586 40 378
Naklady na poplatky a provize 10 23169 20080
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 -60
Ostatni provozni vynosy 12 166 331
Ostatni provozni naklady 13 172
Sprévni naklady - 14 23769 11692
v fom: a} naklady na Zamesinance 15 8661 542
Z toho: aa) mzdy a platy 16 6 426 4874
ab) sociélni a zdravotni pojidténi 17 2042 1545
ac) ostatni naklady na zaméstnance 18 193 123
- " b) ostaini spravni naklady 19 15108 5150
mouhodobemu Rmotnemu 3
nehmotnému majetku 20
[Odpisy, vorba rezerv @ opravnych polozek K diouhodobemy hmotnemu a
nehmotnemu majetku 21 387 317
[ROZpUSTENT opravnych POIOZEK a rezery K poniedavkam a zarukam, vyrasy
z dfive odepsanych pohledavek 22
Udpisy, tvorba a pouZiil opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 23 104 43
Rozpustent opravnych polozek k Gcaslem s rozhodujicim a pedstainym
vlivem 24
Ziraty z prevodu Ocasti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a
pouz.opravnych poloZek k (&astem s rozhodujicim a pedstatnym viivem 25
Rozpusteni ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouziti ostatnich rezerv 27
[PodiT na Ziscich nebo ziratach cast s rozhodujicim nebo podstatnym
vliivem 28
Zisk nebo ztrata za Géefni obdobi z bézné Cinnosti pied zdanénim 28 7178 - B756
Mimoradné vynosy 30
Mimofadné naklady 31
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z mimofadné &innosti pred zdanénim 32 .
Daii z piijmu 33 2215 994
Zisk nebo zirata za UCetni obdobi po zdanént R I ELN S0 -4.963 . : 7802
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutérniho organu (etni jednatky:
17.04.2019
Sestawl z
@ el J %







Subjekt. TESLA investi¢ni spale€nost, a.s.
Sidlo; Bfehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
identifikacni &islo: 27647188
Predmét podnikani:
vytvafeni a obhospodafovani investiénich fondd ve smyslu
§ 7 zakona €. 240/2013 Sb. o investicnich spoleénostech a
investiénich fondechkolektivnim investovani
Okamzik sestaveni (¢eini zavérky: 31. prosinec 2018
Rozhodné obodabi - rok: 2018

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV

ke dni: 31.12.2018

ldaje v tis. K& -

Posledni den rozhodného  [Posledni den minulého
¢.F.|obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté prisfiby a zaruky 1

Poskytnuté zastavy 2

Pohledéavky ze spotovych operaci 3

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4

Pohledavky z opci ]

Odepsané pohledavky 8

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni 7

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8

Prijaté pFisliby a zaruky 9

Piijaté zastavy a zajisténi 10

Zavazky ze spotovych operaci 1

Zavazky z pevnych terminovych operaci 12

Zavazky z opci 13

Hodnoty pfevzaté do (schovy, do spravy a k uloZeni 14

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovéni 15

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu (cetni jednotky:

17.04.2019
Sestavil:







Subjekt; TESLA investicni spolednost, a.s.
Sidlo: Brehova 43/3, Josefov, 110 00 Praha 1
identifikadni &islo: 27647188
Predmt pocnikant. vytvafeni a obhospodafovani investiénich fond(i ve smyslu  § 7 zakona €. 240/2013 Sb. ¢
investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondechkelektivnim investovani
Okamiik sestaveni iSetni zavérky: 31. prosinec 2018

Rozhodné chodobi - rok: 2018

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2018
(daje v tis. Ké

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. | Ocefiov.
kapital gkcie  [Emisni aZio| fondy fondy rozdily |Zisk (ztrata)| Celkem
Ziigtatek k 31.12.2017 | 5525] 0| 0] 116 ] 0f 8 130] 13771
Zmény Uetnich metod 0
Cpravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefovei rozdily
nezahrnuté do HY 0
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 4983 4 983
Dividendy -7 802 -7 802
Prevody do fondl 0
PouZiti fondd 0
Emise / odkupy PL 0
ZvySeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akeii 0
Ostatni zmény 0
Zaokrouhleni 0
Zistatek k 31.12.2018 [ 5525| 0| i 116 0l 0] 5291} 10 932
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgénu Gletni jednotky:
L, 17.04.2019
Sestavil: ' ﬂ &
Dos ] 777
NG

i <







TESLA investiéni spole¢nost, a.s.
Priloha idetni zavérky

Ke dni 31.12.2018
1.  OBECNE INFORMACE
(a) Charakteristika spoleénosti

(b)

(©)

- Wealih Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, B¥echovd 208/8, PsSC 11000, IC
* akcionaf, podil 94% (v roce 2017 podil 100 %).

Vznik a charakteristika spolecnosti

TESLA investi¢ni spoletnost, a.s (dale jen spoletnost) se sidlem Praha 1, Bfchova 43/3, 110 00 vznikla 12.
ledna 2007, kdy byla zapsdna do obchodniho rejstfiku. Dne 30. dubna 2007 ziskala povoleni k &innosti
rozhodnutim CNB ¢.j. SP/541/25/2007/4. Pfedm&tem podnikéni je vytvafeni a obhospodatovani investi&nich
fondit na zéikladé smlouvy o obhospodafovani ve smyslu §7 zikona & 240/2013 Sb. o investiénich
spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd&j$ich pfedpisti. Spoleénost v roce 2018 obhospodaiovaia
fond Realita nemovitostni otevfeny podflovy fond, TESLA investi¢ni spole&nost, a.s.

Depozitafem spoletnosti a ji obhospodatovaného fondu byla a Ceskoslovenska obchodn{ banka, a.s., Praha
5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 00001350.

Pravni poméry

Ke dni sestaveni ugetni zivérky jsou veikeré pravni poméry spoleénosti v souladu se zdkonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investidnich fondech v platném znéni a dal$imi zékony platnymi v CR

Vychodiska pro pfipravu aéetni zivérky

Utetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o t&etnictvi v platném znéni a
piislu§non vyhlag&kou 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 3563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich pfedpist, pro udetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, Eeskymi i¢etnimi standardy pro O¢etni jednotky, které i¢tuji podie uvedené vyhlasky a dalsimi
souvisejicimi pfedpisy.

Uéetnictvi spoleénosti je vedeno tak, aby tietni zdvérka sestavend na jeho zakladé podéavala vérny a poctivy
obraz pfedmétu i¢etnictvi a finan¢ni situace Gdetni jednotky. Tato GCetni zdvérka je nekonsolidovana,

POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1 Zakladni dadaje

Spolegnost: TESLA investi¢ni spolegnost, a.s.
Sidlo fondu: Bichové 43/3, Praha 1, 110 00
IC: 276 47 188

Organy investiéni spoleénosti obhospodafujici majetek fondu k datu 31. 12. 2018:

Piedstavenstvo:
¢len predstavenstva: Ing. Martin Folprecht (od 8. 4. 2013)

Dozoréi rada:

¢len dozordi rady: Roman Kratochvil (od 23. 11. 2017)




TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

Zmény v obchodnim rejstithu
V roce 2018 byly provedeny tyto zm&ny a dodatky v obchodnim rejstifku investiéni spole€nosti:
Obchodni firma:
Vymazano 1. kvétna 2018:
WMS investigni spolecnost, a.s.
Zapsano 1. kv&tna 2018:

TESLA investiéni spole¢nost, a.s.
2.2 Predmét &innosti spolecnosti

Piedmétem podnikani je vykon &innosti podle zakona &. 240/2013 Sb., o investinich spole€nostech a
investi¢énich fondech (déle jen ZISIF), opraviiujici spoleénost:

a) presdhnout rozhodny limit;

b) obhospodafovat

- specialni fondy,

- zahrani¢ni investiénf fondy srovnatelné se specidlnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondfi rizikového kapitélu a kvatifikovanych
fondii socialniho podnikani),

- zahrani¢ni investi¢éni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou zahrani¢nich
investiénich fondi srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondld rizikového kapitdilu a fondy
kvalifikovanych fondii socidlniho podnikani};

c) provadét administraci v rozsahu &innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu

- ke specidlnim fondim,

- k zahraniénim investiénim fondim srovnatelnym se specidlnim fondem,

- k fondim kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitilu a
kvalifikovanych fondii socidlniho podnikani),

- k zahraniénim investiénim fondim srovnatelnym s fondem kvalifikovanych investorii (s vyjimkou
zahraniénich investi€nich fondd srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a fondy
kvalifikovanych fondd socialniho podnikanf).




TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha adetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

r

2.3 Organizaéni struktura spoletnosti a jeji zdsadni zmény v uplynulém ucetnim
obdobi

Vroce 2018 nedoSlo k Zadnym podstamym zmé&ndm v organizadni struktufe. Organizadni strukturu lze
naznaéit nasledujfcim zpisobem:

Udetnictvi,
administrace portfolia,
Back office

Vybor odbornika
Rizeni rizik

\
J

vyvkonny Feditel
Compliance

7
\

1
7

interni audit

Pfedstavenstvo \. y
~
Sprava IT
r =
Klientsky servis
Reditel dseku investic, . v
prodeje a front office ~ -

Prodejnf servis, trénink
a vzdelavani

. -
4 ™

Portfolio management,
analyza a sprava aktiv

3. UPLATNENE UCETNI METODY

Pro zpracovéni Ugetni zdvérky za rok 2018 pouZila spolednost nasledujicich Géetnich

I ,mﬁtedzf fisobti
ocefiovani a zpiisobit odepisovani: .

o
o o)
o

3.1 Den uskutecnéni ticetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednéni G&einiho piipadu zej
pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirii, den

3



TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

inkasa z uétu klienta, den pifikazu na korespondenta k provedeni platby, den zuétovani piikazd spoleénosti s
clearingovym centrem CNB, den piipsani (valuty) prostfedk podle zpravy doslé od korespondenta
spoleénosti (zpravou se rozumi zprava v systému SWIFT, avizo spolecnosti, pfevzaté medium, vypis z uétu,
popt. jiné dokumenty), den sjednéani a den vypofaddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. iv&rového piislibu, den pievzeti hednot do tschovy.

3.2 Dlouhodoby nechmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti del3i nez
jeden rok a v ocendni pfevySujicim 60 tis. K&. Ocefiuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 60 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci
cenu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladt na zékladg pfedpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicll. Konkrétng pak zfizovaci vydaje a software jsou odepisovany
rovnomérnym mésiénim odpisem po dobu 60 mésici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 50 tis. K¢ a dobou pouZitelnosti deldi nez 1 rok je evidovan jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek a je jednordzove odepisovan do nékladd v roce pofizeni.

Opravné poloZky vyjadiuji dogasné sniZeni hodnoty aktiva.

Spoletnost eviduje k 31.12.2018 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé softwaru, ochranné znidmky a
audiovizualnich d&l . Vedkery majetek byl ocenén v pofizovacich cenach.

Podateéni )
tis. ziastatek Prirdstky Ubytky Koneény
Software 1151 632 0 1783
Ochrannd znimka 0 50 0 50
Audiovizualni dila 0 411 0 411
Pofizeni dld nehm. majetku 0 48 0 48
Celkem 1151 1093 ] 2292
tis. Bruto Korekee Netto 2017
Software 1783 -1205 578 60
Ochrannd znimka 50 -3 47 0
Audiovizualni dila 411 -68 342 0
Pofizeni did nehm. majetku 43 0 48 0
Celkem 2292 -1276 1016 60

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

- ‘Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy§y
B&Zné opravy a udrzba se 0¢tuji do naklada.




TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha uéetni zdvérky
Ke dni 31.12.2018

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti deldi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotngho
majetku, pokud jejich ocenéni presahne &astku 40 tis. Ké&.

Opravné poloZky vyj adrqu do€asné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky z tivérii a piijek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti finangnfch nakladi

a nezvyiujf pofizovaci cenu majetku.

Spoletnost eviduje k 31.12.2018 obecn# dlouhodoby hmotny majetek ve formé dlouhodobého majetku a
samostatnych movitych vécf a souboru movitych véci, jako jiného (drobného) diouhodobého hmotného majetku.
Veskery majetek byl ocengn v pofizovacich cendch.

Odpisy jsou vypolteny z ceny, ve které je majetek ocenén v udetnictvi, a to na zakladé predpoklidané doby
Zivotnosti,

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovén do nakladii na zakladg predpokladané doby Zivotnosti jednotlivych
poloZek majetku.

tis. Poditedni zistatek PFiriistky Ubytky Konetny
Samostatné movité

véci a soubory 959 1338 303 1594
Celkem 959 0 0 1994
tis. Bruto Korekee Netto 2017
Samostatné movité vici a soubory 1994 -828 1166 202
Celkem 1994 ‘ -828 1166 242

3.4 Dlouhodoby finanéni majetek

SpoleZnost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily vyjma Investic. Nevlastni tedy finanéni investice ur&ené
pro vlasini pottebu.

3.5 Pohledavky

Pohledavky se G&tuji p svém vzniku ve své jmenovité hodnot&, popi. pohledavky nabyté za uaplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocengni pochybnych pohledévek sniZuje pomoct opravnych
poloZek G&¢tovanych na vrub ndkladfi. Opravné poloZky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce,

Pohledavky po splatnosti vice nez 365 dni 100 %
Pohledavky po splatnosti nad 180 dnii do 365 dnil 50 %
Pohledavky pfedané k pravnimu vymahdnf 100 %

Opravn¢ poloZky zji§téné na zéklad® vyie uvedeného vypodtu jsou nasledng individualng posuzovany a
vyhodnocovarny. Na zdklad$ tohoto procesu jsou stanoveny konetné vy3e opravnych poloZek k jednotlivym
pohledavkam. \

3 6 Pohledavky za bankami

hodnoty téchto pohledavek




TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

3.7 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofi v pifpads, pro ktery plati
nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kteri je vysledkem minulych udalosti;
o je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZid4 si odliv prostiedkil pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemZ ,pravdépodobn&” znamens pravdépodobnost vyEsi neZ 50%;
e je moZné proveést piiméfené spolehlivy odhad plngni.

3.8 Dan z pFijmu

Splatnd dail z ptijmi se poéitd vynasobenim zdkladu dan& a sazby stanovené zakonem o danich z pi{jmi,
Ziklad dané je tvoieny udetnim vysledkem hospodaieni, ktery se zvyiuje nebo sniZuje o trvale nebo doasné
datiové neuznatelné niklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a zi&tovéni ostatnich rezerv a opravnych
poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i€etnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZena daiiova povinnost vyplyva z rozdild, kieré nastavaji v moment& odli¥ného pohledu uéetniho a
dafiového na uréité polozky v udetnictvi. Vypodet odloZené dand je zaloZen na zévazkové metodg, kterd
vychdzi zrozvahového piistupu. Zjisti se jako soudin vysledného pfechodného rozdilu a sazby dang
stanovené zdkonem o danich z pi{jmi, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odlozend dafi uplatnéna.
Piechodné rozdily vznikaji mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako investitni pfileZitost na redlnou hodnotu, rezervy tvofené nad
rémec dafiovych zékont), ale i dal$ich rozdilii (napf. p¥i nerealizované ziraté z pfedchozich let). CdloZena
dafiovd pohledivka je zaliétovdna jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém
uplatnéni v nasledujicich d¢etnich obdobich.

Spole¢nost v roce 2018 neméla titul pro G&tovani o odloZené dani,
3.9 Bankovni ivéry
Ucetni jednotka neeviduje 2adné bankovni tivéry.

3.10 Operace v cizi méné

V okamziku pofizeni majetku & vzniku zavazku spole&nost pouZiva pro pepodet majetku a zivazki v cizi
méné na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztrity se v pribhu igetniho obdobi tétuji do
finanénich vynosi, resp. nakladi b&Zného roku.

K datu sestaveni uitetni zavérky se majetek a zdvazky v cizi m&n& pfepoéitavaji aktualnim kursem CNB a
vzniklé kurzové rozdily se rovnéZ uétuji na vrub pfisluinych 0éth finanénich ndkladd nebo ve prospéch
finanénich vynosil.

3.11 Finanéni leasing

Finanéni leasing nebyl ve spoleénosti ve sledovaném obdobi poutZit.

3.12 Zasady pro uctovini nakladit a vinosit

Niklady a vynosy se tétuji na ptisluinych agtech nakladovych a vynosovych dru
-obdobi, s nimZ v&cné i Casové souviseji. Vynosy se U&tuji véeiné slev a s dani z pfi
vynosy jsou vykaziny vzijemné nezidtované (nekompenzované).
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TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha udetni zdvérky
Ke dni 31.12.2018

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly dosaZeny.
V tivahu se berou viechna piedvidatelna rizika a moZné ziraty, které jsou znamy do okamziku sestaven{
ucetni zavérky; v Getni zavéree jsou vyjadfeny rezervami, opravnymi polozkami nebo odpisy.

3.13 Podstatné zmény zpiisobu ocefiovini, postupil Gétovani a odepisovani oproti
predchazejicimu obdobi

V tcetnim obdobi roku 2018 nedoilo ke zm&nam vzhledem k piedeglému obdobi.

POUZITE FINANCNI NASTROJE

Spole¢nost je vystavena trinim rizikiim, ktera vyplyvaji u otevienych pozic transakci s trokovymi nastroji,
lgteré Jjsou citlivé na zmé&ny podminek na finan&nich trzich,
Utetni jednotka ukladala své prostfedky na b&Zné ¢ty u bank.

4.1 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani akfivit spoleénosti a Fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci G&etni jednotky ve sledovaném obdobi
v priib&hu roku 2018 tedy byly finanéni prostiedky drZeny na vkladech u bank ¢i v hotovosti. Prostfedky,
které nejsou potfeba drZet k zajifténi b&znych vydajii, pak byly umistény do korporatnich dluhopist
kotovanych na Burze cennych papirii Praha a se zaji§ténou likviditou market makery.

4.2 Urokové riziko

Spole¢nost investovala €ast svych prostfedkii do korporétnich dluhopist, které vykazuji uréitou miru
citlivosti na vyvoj arokovych sazeb, nicméné toto riziko bylo vyhodnoceno jako piijatelné a spolednost
nepouZila Zadné finanéni ndstroje na zaji§téni proti tomuto riziku. Dluhopisy byly v priibéhu roku 2018
splaceny & Zadné dal3i spoleénost nepofidila,

4.3 Ménové riziko
Spolegnost nevykazovala v daném obdobi Zadn4 aktiva ani pasiva podléhajici m&novému riziku.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Ulasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem spoletnost k 31.12.2018 nevlastni.
Spoletnost k datu sestaveni ifetni zavérky obhospedatovala tyto pedilové fondy:

-Realita otevieny podilovy fond, TESLA investiéni spoletnost, a.s.

Situace v minulém G&etnim obdob{ byla shodné se sledovanym i&etnim obdobim.




TESLA investiéni spole¢nost, a.s.
Priloha i¢etni zavérky
Ke dni 31.12.2018

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH
UCETNf JEDNOTKA PUSOBI

Spolegnost patti do kategorie subjektil kolektivniho investovani a zabyva se obhospodafovanim fondi
kolektivniho investovani.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

6.1 Pohledavky za bankami

Pohledéavky za bankami piedstavuji zlistatek na b&Znych aétech a terminovanych vkladech.

tis. K& 2018 2017
B&zné ity 8 896 11 989
Terminované vkiady 0 0
Celkem 8 896 11 989

6.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Spoletnost v roce 2018 neméla 24dné pohledavky za nebankovnimi subjekty,

Zbytkovi doba splainosti 2018
Do 3 mésict

3 mésice aZ 1 rok
1-51et

Nad 5 let
Celkem

Fleo o o

6.3 Dluhové cenné papiry

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje 24dné dluhové cenné papiry (v roce 2017 — 2 300 tis. K&), véemé
alikvotnich tirokovych vynosii. Dluhopisy se ocefiuji trZni hodnetou dle pfislu§nych pravnich pfedpisi.

Zbytkova doba splatnosti 2018
Do 3 mé&sicfi

3 mésice aZ 1 rok
1-5Ilet

Nad 5 let
Celkem

S| o o

6.4 Ostatni aktiva a niklady p¥iStich obdobi

Ostatni aktiva ve vyii netto 5 583 tis. K& (2017 4 293 tis. K¢&) piedstavuji pohled
hednote a naklady tykajici se pfiStich obdobi ve vysi 28 tis. K& (2017 25 tis. K£).




TESLA investicni spole¢nost, a.s,
Priloha Géetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

6.5 ZavazKky kryté¢ zastavnim pravem
Spoleénost nema.

6.6 Bankovni avéry

Spole¢nost nema 'k 31. 12, 2018 bankovni uvéry.

Zbytkova doba splatnosti 2018
Do 3 mésicli

3 mésice az 1 rok
1-5let

Nad 5 let
Celkem

L= == - - T e

6.7 Ostatni pasiva a vynosy a vydaje p¥iStich obdobi

tis. K& 2018 2017
Zavazky z obchodniho styku 1143 2003
Ostatni zavazky 3233 1598
Vydaje pfistich obdobi [ 179 1312
Celkem - 5 555 4913

Vsechny zavazky z obchodnfho styku jsou splatné do jednoho roku. Ostatni zdvazky jsou predevdim zavazky
nta dafl z pfjmu a za zaméstnanci z titulu vyplaty mezd a odvody na pojisténi.
6.8 Zikladni kapital a pohledavky za akciona¥i

Spole¢nost ma zékladni kapital ve vy3i 5 525 tis. K& (2017~ 5 525 tis. K&). Zakladni kapital je zcela
splacen. Vyvoj vlastniho kapitélu je popsan v samostatném vykazu.

6.9 Hospodatsky vysledek
Hospodatsky vysledek spolednosti za rok 2018 &ini zisk — 4 963 tis. K& (v roce 2017 zisk — 7 802 tis. K&).

Predstavenstvo pfedpoklédda rozdéglit zisk za rok 2018 nasiedovng: 2 963 tis. K& prevedeni do
nerozdéleného zisku minulych let, 2 000 tis, K& na vyplatu dividendy.

6.10 Cisté arokové vynosy

Cisté vinosy 7 tirokii zahrnuji:

2018

Uroky z BU, TV a pitjéek 0

.. Uroky z dluhovych CP 87
" Prijaté siroky celkem 87
Uroky z avért a phjéek 0
Placené aroky celkem 0




TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.
PFiloha icetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

Cisté urokové vynosy celkem 87 199
Veskeré vynosy a néklady jsou realizovany v Ceské republice.
6.11 Vynosy a niklady z poplatkii a provizi
2018 2017
tis. K¢
Ptijaté poplatky za obhospodafovani, srazky a pfirazky 34 586 40379
Celkem 54 586 40 379
Provize dealerim 23 160 20 058
Bankovn{ poplatky 9 2
Celkem 23169 20 060

Veitkeré vynosy a néklady jsou realizovany v Ceské republice.

6.12 Ostatni provozni vynosy a naklady

Spoletnost méla k 31, prosinct 2018 ostatn{ provozni vynosy ve vysi 166 tis. K& (v roce 2017 - 331 tis,

K&).

6.13 Spravni naklady

tis. K€ 2018 2017
Mzdy a odmény zaméstnanci 6426 4874
Socialni a zdravetni poji§téni 2042 1545
Ostatni ndklady na zaméstnance 193 123
Mezisoucet 8661 6542
Ostatni spravni naklady 15108 5150
z toho: néklady na audit 6 13
pravni a dailové poradenstvi 45 272
Celkem 23769 11692
Priimérny poéet zaméstnanci spoleénosti byl nasledujici:
2018
13

‘Zaméstanci
Clenové predstavenstva spolednosti
Clenové dozordi rady
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TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

Utetni jednotka neposkytla Z4dné Gvéry nebo jind naturalni, & pen&Zita plnénf leniim statutérniho organu
ani ¢lentim dozoréi rady, ani zaméstnanctim a ani byvalym &leniim organi investi¢ni spole€nosti, které by ke
konci roku nebyly splaceny. Zaroveii za tyto osoby nebyly vydany ?adné zaruky.

6.14 Daii z prijmu

Spoleénost realizovala za rok 2018 zisk ve vy3i 4 963 tis. K&, dati z pFijmu za rok 2018 je 2 215 tis. K&.
OdloZena daii z pFijmu

Odlozené dané z pifjmu jsou po¢itany ze viech docasnych rozdilii za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény,
V roce 2018 spole€nost neméla titul pro (&tovéni o odloZené dani.

6.15 Domérky dané z pFijmii za minula aéetni obdobi

Nebyly vymeéfeny.

6.16 ZavazKky nevyuétované v icetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty, ani pfijaty.

7. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla Zadné uviry &leniim statutirntho organu ani &lentm dozordi rady, ani
zaméstnanclim investi&ni spoleénosti. Zaroveii za osoby nebyly spoleénosti vydany Zadné ziruky.

8.  VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2018
Vyvoj vlastniho kapitélu za rok 2018 je popsan v samostatném vykazu.

9, OSTATNI INFORMACE

Spoleénost nevede Zadné spory piesahujici 10% hodnoty majetku spole&nosti.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJTHO SESTAVENI

Spoleénost neeviduje Zadné vyznamné udalosti mezi témito daty.

11.  OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV N
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi udetnf jednotka nerealizovala 2idné opravy chyb minulych le
na vlastni kapital.
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TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Piiloha icetni zavérky
Ke dni 31.12.2018

Odeslano dne:

17.4..2019

Razitko a podpis
statutdrniho orgénu:

Ing. Martin Folprecht

Osoba odpovédna
za Gdetnictvi

7 et

Ing. Jan Drapal

Osoba odpovédna
za ucetni zaveérku

O

Ing. Jan Drépal

tel.; +420 602342842

tel.: +420 602342842
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TESLA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi 2018

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou spole¢nosti TESLA
investiéni spolecnost, a.s. — ovladana osoba (pro ticetni obdobi od 1. 1. 2018 do
31. 12. 2018}

PouZité zkratky:
VoBUP Vyhlagka &. 244/2013 Sh., o bliZ8i apravé nékterych pravidel zékona o
investinich spole€nostech a investiénich fondech
ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech
Z0K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich)
ZoU Zékon ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi

1} Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a} aZ c) ZOK)

Osoba ovladand
Sidlo investicni spolecnosti TESLA investiéni spolecnost, a.s.
Bfehova 43/3
11000 Praha 1
Ceska republika
Identifikalni cislo
276 47 188
Zakladni kapitdl
5 525 000,-K¢

Uloha ovlddané osoby ve struktuie vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je

napliovani pfedmétu podnikani.




TESLA investicni spolecnost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za tucetni obdobi 2018

Osoba ovlddajici

Wealth Management Services a.s, Praha 1 - Josefov, Biehova 208/8, PSC 110 00, IC 243 18 469 —
akcionaf, podil 94,00 %

Doha ucasti od roku 2013 dosud
Vyse Ucasti k datu 31.12.2018: 94,00 %

Rozhodujicim pfedmétem &innosti bylo v Uéetnim obdobi kolektivni investovani spocivajici ve
vytvafeni a obhospodafovani investi¢nich fond. Obhospodafovanym fondem byl fond Realita
nemovitostni OPF. Spoleénost byla v Géetnim obdobi oprdvnéna podle zdkona €. 240/2013 5b., 0
investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech, v platném znéni (dale jen ,,ZISIF“), v rozsahu
uvedeném v povolenf udéleném Ceskou narodni bankou:

- Obhospodafovat investiéni fondy nebo zahranicni investi¢ni fondy;
- Provadét administraci investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investiénich fondd.
Spoleénost byla v ucetnim obdobi povinna plnit instrukce vydavané Fidici spoleénosti v ramci vykonu

jejich fidicich a koordinaénich aktivit v zajmu stabilniho a efektivniho fizeni.

Osoby ovlddané ovlddanou osobou jsou:

TESLA investi¢ni spolenost, a.s. neméla v roce 2018 kvalifikovanou U€ast na Zadné spole€nosti.

Osoby ovldadané stejnou ovladajici osobou

Nejsou.

2) Piehled jednani uéinénych v iéetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d} ZOK)

a) Mezi ovladajici a ovladanou osobou nejsou uzavieny Z24dné smlouvy.

3) Pfehled vzdjemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e} ZOK)

Nejsou.

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK})




TESLA investi¢ni spoleCnost, a.s.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za udetni obdobi 2018

Ovlddané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami die § 82 odst. 1 ZOK Z3dn3
djma.

5) Hodnocenivztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢ni spolecnosti v reZimu pfisludnych zékon(l a pfedpist. MoZnost ovladajici
osoby zasahovat do Fizeni ovlddané osoby je pouze nepfimé prostfednictvim vykonu akcionafskych
préav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro oviddanou osobu rizika. Rovné? nelze
vymezit vwhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutdrniho organu

Pfedstavenstvo spoleénosti timto prohlasuje, Ze:
¢ informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochézeji
z vlastni &innosti pfedstavenstva ovlddané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovlddané
osoby pro tento Ucel opatfilo z vefejnych zdroj anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovladané osoby nejsou zndmy #adné skute€nosti, které by mély byt souéasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze dne: 28.3.2019

Tuto zpravu predkladajf za pfedstavenstvo:

Ing. l\/lac:ti\rz\lz‘rei;t7

Clen pfedstavenstva







